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Advokaterna Orrenius och Cederberg HB
Att: Tord Cederberg

Poppelgatan 3

591 35 Motala

Utredning av féroreningssituationen pa fastigheten
Akermannen 26 pd Motalagatan 13 i Vadstena

Bakgrund

Demikon AB har pa uppdrag av Advokaterna Orrenius och Cederberg HB utfort en
genomgang av fororeningssituationen pa fastigheten Akermannen 26 pa
Motalagatan 13 i Vadstena.

P4 fastigheten Akermannen 26 har det sedan 1930-talet legat en
drivmedelsanléggning vilken forst gick under Texaco och Caltex varumarke. Ar 1996
tog Preem AB 6ver drivmedelsférséljningen. P& fastigheten har det dven funnits en
biltvatt samt en verkstad. Dessa tva verksamheter har dock inte omfattats av Preems
verksamhetsansvar. | november 2010 avvecklade Preem sin verksamhet pa
fastigheten och i samband med detta genomfordes ett saneringsarbete pa
fastigheten med syfte att avldgsna férorenad jord orsakad av drivmedelsférséljningen
ner till Naturvardsverkets foreslagna riktvarden fér mindre kanslig markanvéndning
(MKM). Saneringsarbetet avslutades i januari 2011 och fastigheten var d& sanerad
ner till MKM, férutom pa ett mindre omrade vid och under det sydvastra hushornet pa
butiksbyggnaden.

Den aktuella fastigheten &r detaljplanerade enligt Vadstena stads gamla detaljplan
(158) fran 1914. Detaljplanen klargdr inte fastighetens anvandningsomrade utan bara
att fastigheten &r kvartersmark till skillnad fran markomraden som t.ex. park, gata
eller vag. Eftersom fastigheten har anvénts som industritomt sedan 1930 &r det
darmed ocksé det den idag far anvandas till. Ett annat anvandningsomrade, t.ex.
bostadsandamal, kraver en ny detaljplan samt att fororeningsnivan pa fastigheten
uppfyller kraven fér kénslig markanvandning (KM).

Syftet med denna undersokning &r att forséka uppskatta vilka atgarder som kravs for
att fastigheten skall uppfylla kraven fér kanslig markanvandning, for att den t.ex skall
kunna anvandas for bostadsdndamal, samt géra en grov uppskattning av vad dessa
eventuella atgarder kan komma att kosta.

Aktuell fororeningssituation

Saneringsrapporten, baserad pa genomfort saneringsarbete, visar att det pa
fastigheten finns ett omrade under servicebyggnaden som innehalier halter 6ver
MKM. Preems ansvar fér denna férorening kvarstar, men da vidare schaktning ej &r
mdjlig och en beddmning har gjorts att féroreningen inte utgor en risk for manniskors
halsa och miljén, kvarlamnades denna under servicebyggnaden tills byggnaden pa
fastigheten skall rivas. Orsaken till detta &r att kostnaden fér rivningen inte ar sklig
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relativt den begransade miljénytta ett avidgsnande av féroreningen under byggnaden
skulle innebéra. Vid en eventuell rivning av byggnaden kvarstar Preems ansvar for
att avlidgsna denna fororenlng Den kvarldmnade féroreningen éver MKM har
uppskattas till ca 20 m®. Utdver denna férorening kvarstar férorening éver KM 0,5
meter under servicebyggnaden vilken ej har avgrénsats vid saneringsarbetet (MS
s109). Ytterligare ett jordprov mot husgrunden ca 4 meter langre éster ut (MS s141)
visar ocksa det p att det kvarsta féroreningen éver KM mot husgrunden.
Fororeningen éver KM under husgrunden ligger pa ett djup mellan 2-3 meter under
markyta. Storleken pa féroreningen uppskattas grovt till 5mx7 mx 1 m = 35 m®.

| Gvrigt visar analysresultat fran saneringsrapporten (Demikon 2011) att ett antal
omraden pa fastigheten innehaller fororeningshalter dver rikivérden for kénslig
markanvandning (KM), se Bilaga 1 i saneringsrapporten.

Provgrop grévd vid avloppsror fran byggnaden pa fastigheten visar att det runt
avloppsroren kvarstér en ca 20 cm tjock férorening av alifater éver KM (MS s3186).
Denna férorening ar ej avgransad och kan finnas Iangs med hela strackningen for
avloppsroren En grov uppskattning av storleken pa féroreningen &r 3 m x 42 m x 0,2
m =252 m°.

Ett jordprov (MS s341) framfér infarten till tvatthallen visade pa halter av framfér allt
tyngre alifater, vilka vanligen ar kopplat till motorolja och skulle kunna harstamma
fran tvatthallen. I detta jordprov kunde aven lattare alifater och aromater uppmatta i
halter 6ver KM detekteras vilka troligen har sitt ursprung fran spill av bensin eller
diesel. Denna férorening ligger pa ett ytligt djup, 0-1,5 m, och kommer att behdva
avlagsnas. Dess omfattning mot tvéatthallen och norr ut mot parkeringen har inte
avgransats Storleken p& denna fororening uppskattas grovt till4 mx3 mx2,5m =
30m®

Under cisternplattan, pa viken de tva f.d. bensincisternerna var férankrade, togs ett
jordprov (MS s93) vilken pavisade bensenhalter 6ver KM. Jordprovet togs pa 3,2
meters djup och en avgréansning i djupled har inte gjorts. S6der om detta jordprov har
ytterligare ett bottenprov analyserats (MS s16) pa 3 meters djup dér halter av lattare
alifater Gver KM har uppmétts. Aven hér har ingen avgrénsning i djupled gjorts. Dock
borde féroreningen avta ganska direkt da den naturliga jordarten bestod av hart
packad siltig och sandig moran. Den kvarlamnade fororenlngen Over KM vid det
tidigare cisternpaketet uppskattas til 4 m x 10 m x 1 m = 40 m®.

Ett bottenprov p& 3,2 meters djup, under den fd. dieselcisternen (MS s277), visade
pé fororeningshalter Gver KM. Storleken pa den kvarvarande fororeningen
uppskattastil 4 mx3mx1=12m?

Utbver dessa provpunkter har féroreningshalter 6ver KM uppméatts mot végen och
trottoaren vid Motalagatan (MS s96 och MS s208). Dessa jordprover ligger dock
utanfor fastighetens granser och kréver inga ytterligare atgarder.

Kvar pé fastigheten finns en byggnad som innehaller en servicebutik, en verkstad
och en tvétthall. | service butiken har ingen miljéfarlig verksamhet bedrivits utan den
fororening som kvarstar under denna byggnad Gver KM ar kopplad till spridning av
petroleumfororeningen fran pumpdar och cisternpaket (se MS s109 och MS s141).
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Verksamheten som har bedrivits i verkstaden klassas dock som en miljofarlig
verksambhet. | verkstaden finns en smérjgrop dar en vanligt forekommande férorening
ar motorolja. Troligen &r verkstaden aven kopplad till den oljeavskiljare som ligger
norr om fastigheten och kan ha bidragit till férorening i form av motorolja runt
ledningar till oljeavskiljaren samt i jorden under smdrjgropen.

| verkstadsbyggnaden finns aven en tvatthall dar vanligt férekommande féroreningar
kan vara motorolja och metaller. Aven tvétthallen &r troligen kopplad il
oljeavskiljaren och férorening kan aterfinnas runt ledningar till denna. Om vattnet inte
har avletts pa ett korrekt sétt kan dven férorening forekomma vyiligt i direkt narhet till
tvatthallen.

Beroende pa oljeavskiljarens alder, konstruktion och dess skotsel kan det finnas
petroleumf&rorening runt denna. | detta fall skulle det framst réra sig om fororening i
form av motorolja. En eventuell utbredning av en sadan fororening &r inte undersokt
eller annu ej konstaterad.

Omréadet norr om fastigheten har fungerat som parkeringsplats for bilar till verkstaden
och intill tréskjulet nordvast pa fastigheten har gamla déck férvarats. Dessa typer av
verksamheter kan resultera i férhdjda PAH halter. Troligen férekommer detta dock
endast ytligt inom dessa omraden.

Riskbedémning av kvarvarande fororening éver KM

Pa fastigheten kvarstar en del férorening innehallande fororeningshalter éver
Naturvardsverkets foéreslagna riktvarden for KM. Storre delen av dessa omraden
aterfinns pa ett stérre djup, 6ver 2 meter, och utgdr darmed en mindre risk fér boende
pa platsen. Detta da risken f6r intag av jord, hudkontakt, inandning av damm och
angor kan uteslutas ur riskbilden. Om riktvarden for den kvarstaende féroreningen
skall féorandras, for att fastigheten skall kunna anvandas till bostadsdndamal, kravs
en motivering och att man kan visa att kvarvarande férorening inte utgor en risk for
boende pa platsen. Detta méaste férankras och godkannas av tillsynsmyndigheten.

Kostnadsuppskattningar for att fastigheten Akermannen 26 skall
uppna kraven for KM

En ungefarlig kostnadsuppskattning med ett intervall f6r mojliga 1agsta och hégsta
kostnad, presenteras nedan i Tabell 1. De kostnader som anges i denna tabell gar
inte att betrakta som ett anbud utan ar endast mycket grova uppskattningar for att
kunna ge uppdragsgivaren en bild av storleksordningen.
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Tabell 1. Ungeférlig kostnadsuppskattning med ett intervall fér Idgsta och hégsta kostnad for att
fastigheten Akermannen 26 skall uppna kraven fér kdnslig markanvandning (KM).
Kategori Antal Antal a-pris Lag Hog
(min) (max) kostnads- kostnads-
uppskattning  uppskattning

Deponi 240 ton Ca500ton 300 kr 72.000 150.000
Graventreprenor 40 h 120 h 800 kr 32.000 96.000
Rivning hus 500.000 kr 1.000.000 kr - 500.000 1.000.000
Rivning 20.000 kr  100.000 kr - 20.000 100.000

oljeavskiljare,
provgropsgravning

mm
Konsult inkl 30.000 kr 100.000 kr - 30.000 100.000
analyser & rapport

Transport 240 ton 500 ton 100 24.000 50.000
Aterfylinad 240 ton 500 ton 100 24.000 50.000
Summa 702.000 1.546.000

Minsta méngden férorenade massor med halter Gver KM har uppskattats med
saneringsrapporten (Demikon 2011) som grund till totalt ca 142 m® = 240 ton.

Konsultkostnad vid saneringsarbetet inkluderar provtagning, analys pa ackrediterat
laboratorium och dokumentation av féroreningen 6ver riktvarden fér KM, samt for
kontroll av eventuell férorening vid oljeavskiljare, smorjgrop, dackférvaringen och
parkeringsplatsen. Resultaten fran konsultarbetet presenteras i en rapport dar
genomfGrande, resultat och atgardsbehov redovisas. Till rapporten bifogas dven en
skiss dar provtagningspunkterna markerats samt analysprotokoll fran ackrediterat
laboratorium.

I samband med rivningen av byggnaderna och upptagande av oljeavskiljaren kan ett
antal provgropar grévas for att pa sa satt slumpvis kontrollera att resterande ytor pa
fastigheten inte innehaller férorening éver KM.

Total uppskattade hogsta kostnad fér rivning av befintliga byggnader, sanering av
kénda féroreningshalter dver KM, samt provgropsgravning: ca 1 546 000 kr.

Kompletterande markundersokning

For att kunna ta fram ett battre underlag for att bedéma storleken pa eventuella
fororeningsforekomster pa fastigheten som inte har undersékts vid det tidigare
genomfbrda saneringsarbetet (oljeavskiljaren, tvatthallen, dackférvaringen,
bilparkeringen, smérjgropen) och med syfte att forséka ringa in de kanda
fororeningsférekomsterna 6ver KM, kan forslagsvis en kompletterande
markundersokning pa fastigheten genomféras. En miljdteknisk markundersdkning
skulle kunna genomféras under en arbetsdag, med 7-9 borrpunkter utspridda dver
hela fastigheten. En miljoteknisk markundersokning skulle inkludera analyserade
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jordprover pa ackrediterat laboratorium, samt en sammanstallande rapport med en
situationsplan éver utférda provtagningspunkter.

En kompletterande markundersoékning skulle méjliggdra en battre uppskattning av de
idag okanda féroreningsférekomsterna och ringa in redan konstaterade
féroreningshalter 6ver KM. Dock skulle det vara svart att avgrénsa féroreningshalter
under byggnaden och langs med avloppsréren da en placering av borrpunkter vid
dessa omraden férhindras av byggnaden och av befintliga avioppsror.

Kostnaden f6r en kompletterande markundersdkning med 7-9 borrpunkter inklusive
analyser och en sammanstallande rapport ar ca 75 000kr.

Ett battre underlag mojliggér en battre kostnadsuppskattning och minskar risken for
att ovantade kostnader uppstar under ett eventuellt framtida exploateringsarbete.

Stockholm 2011-05-24
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